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N
atuurlijk, de oude binnensteden, 
de ring 20-40, de tuindorpen en 
andere karakteristieke w

ijken en 
panden m

et historie kunnen w
e opknap-

pen, m
aar de grote m

eerderheid van onze 
w

oningvoorraad ziet er m
inder spannend 

uit. D
e m

onotone en som
s verpauperde 

w
oonw

ijken aan de randen van de stad  
vragen om

 variatie, vernieuw
ing en revitali-

sering. N
u gebouw

en steeds sneller geam
o-

veerd en geassem
bleerd kunnen w

orden, 
w

ordt vervangende nieuw
bouw

 - of een 
hybride aanpak w

aarbij het casco van 
het bestaande gebouw

 opnieuw
 gebruikt 

w
ordt - een aantrekkelijke optie.

HO
N

DERDDUIZEN
DEN

 W
O

N
IN

GEN
 ZIJN 

AAN
 VERVAN

GIN
G TO

E
H

et Econom
isch Instituut van de Bouw

-
nijverheid heeft becijferd dat de kom

ende 
jaren zeker 600.000 huurw

oningen aan 
vervanging toe zijn. N

og eens 200.000 
koopw

oningen zijn in dusdanige staat dat 
het niet loont ze te renoveren. D

e gem
id-

delde w
oningleeftijd neem

t snel toe. 
Ruw

w
eg een m

iljoen naoorlogse w
oningen  

passeren het kom
end decennium

 de 
50-jarige leeftijd. Vijftig jaar is voor corpo- 
raties de norm

ale term
ijn w

aarop w
oningen  

w
orden afgeschreven. N

atuurlijk kan m
en 

m
et een grondige renovatie de levensduur 

verlengen. D
e kosten en baten van levens-

duurverlenging kunnen w
orden afgezet 

tegen die van snelle vervanging. In 2007 
w

erden nog 23.000 verouderde huizen 
gesloopt en vervangen door nieuw

e, 
energiezuinige w

oningen. Vorig jaar zijn er 
slechts 11.500 w

oningen gesloopt, dat is 
0,15 procent van de voorraad van 7,6 m

il-
joen w

oningen. Iedereen kan begrijpen dat 
zo’n beperkte vervanging ontoereikend is 
om

 N
ederland op term

ijn in goede conditie 
te houden.

Tot 2040 zullen er zeker één m
iljoen w

onin-
gen m

oeten w
orden bijgebouw

d om
 de 

groei van onze bevolking op te vangen.  
Een groeiend deel van de nieuw

e w
oningen 

zal w
orden gebouw

d op plaatsen w
aar nu 

kantoren, bedrijfsgebouw
en of gedateerde 

w
oningen staan. Vroeger duurde het al 

gauw
 tw

ee tot drie jaar voor er nieuw
e 

w
oningen stonden. Tegenw

oordig kan dit 
veel sneller, bouw

tijden van 6-12 w
eken 

zijn geen uitzondering m
eer. Snelle vervan-

gende nieuw
bouw

 m
aakt het m

ogelijk hele 
w

ijken en dorpscentra in korte tijd op te 
knappen.

KLAN
T IS HET STARTPUN

T
Vervangende nieuw

bouw
 begint bij de 

bew
oner, bij de gebruiker. D

it lijkt een open 
deur, m

aar dat is het helaas nog niet. W
e 

zijn in de bouw
 erg gew

end om
 bouw

-
plannen te m

aken zonder dat de klant in 

beeld is. H
et in een vroeg stadium

 betrek-
ken van (aspirant)bew

oners, om
w

onenden 
en andere belanghebbenden bij de vernieu-
w

ing van een w
ijk blijkt een succesfactor 

van betekenis. In Tilburg is een vervallen 
arbeidersw

ijk m
et grote betrokkenheid van 

de bew
oners binnen een m

aand getrans-
form

eerd naar een fijne w
oonw

ijk m
et 

com
fortabele, energiezuinige w

oningen. 
A

ls professionele opdrachtgevers echt 
klantgericht w

illen w
erken, betrekken zij de 

gebruiker. H
et ligt dan voor de hand niet 

m
eer aan te besteden, m

aar uit te vragen 
(van aanbesteden naar afnem

en).
Steeds m

eer ontw
ikkelaars en bouw

ers 
bieden handige apps en configuratoren 
aan w

aarm
ee de klant van de toekom

st kan 
kiezen uit een steeds grotere variatie aan 
m

ogelijkheden. D
e klant aan de knoppen 

is het ideaal van de klantgerichte bouw
er. 

Bew
oners kunnen virtueel hun droom

-
w

oning sam
enstellen w

aarna deze op de 
afgesproken tijd en voor de afgesproken 
prijs w

ordt geleverd. 

BO
UW

EN
 N

AAR BEHO
EFTE

O
nze bevolking groeit nog steeds en het 

aantal huishoudens neem
t toe. D

oor de 
crisis van de afgelopen jaren is er m

inder 
gebouw

d w
aardoor er nu sprake is van 

w
oningnood. Er is een grote vraag naar 

betaalbare huurw
oningen in de stad. D

at 
heeft natuurlijk ook direct te m

aken m
et 

de flexibilisering van de arbeidsm
arkt. 

Steeds m
inder m

ensen hebben een vast 
arbeidscontract, kunnen niet overzien 
w

aar zij over vijf jaar w
erken en hoe ze 

dan w
illen w

onen. Er zijn ruim
 drie m

iljoen 
huishoudens die aangeven binnen tw

ee 
jaar te w

illen verhuizen, zo blijkt uit recent 
w

oononderzoek. O
nder de w

oningzoeken-
den bevinden zich veel alleenstaanden en 
eenoudergezinnen die m

oeilijk een betaal-
bare w

oning kunnen vinden. N
a een studie 

starten jongeren tegenw
oordig m

et een 
studieschuld, terw

ijl ze geld m
oeten m

ee-
brengen om

 een hypotheek te financieren. 
O

uderen w
illen graag langer thuis blijven 

w
onen in hun vertrouw

de w
oonom

geving. 
D

e nieuw
e generatie vindt bezit steeds m

in-
der belangrijk en is gew

end om
 te betalen 

voor gebruik. W
ifi is een eerste levensbe-

hoefte gew
orden. D

eze m
aatschappelijke 

ontw
ikkelingen vragen om

 een klantge-
richte industrie die bouw

t naar behoefte op 
plaatsen w

aar m
ensen w

illen w
onen.

FLEXIBEL EN
 AAN

PASBAAR BO
UW

EN
D

e w
ereld om

 ons heen verandert. W
ij 

veranderen. O
nze w

oonw
ensen veran-

deren. W
e hebben behoefte aan variatie, 

flexibiliteit en aan keuzem
ogelijkheden. 

Flexibiliteit in w
aar w

e w
onen, hoe en m

et 
w

ie w
e w

onen. A
l in de jaren zestig brak 

John H
abraken m

et het boek D
e D

ragers 
en de M

ensen een lans voor het open 
bouw

en, een scheiding tussen de drager 
en de inbouw

 w
aardoor het m

ogelijk zou 
w

orden voor bew
oners en gebruikers om

 
het gebouw

 eenvoudiger aan te passen 
aan hun veranderende eisen en w

ensen. 
In de praktijk kw

am
 er lang niet altijd w

at 
van terecht door de eenzijdige focus op 
de laagste prijs. Bij vervanging kan m

ulti-
functionaliteit, flexibiliteit, toegankelijkheid 
en aanpasbaarheid w

orden m
eegenom

en, 
zodat de gebouw

de om
geving w

erkelijk 
kan accom

m
oderen, nu en in de toekom

st.

GEZO
N

D EN
 VEILIG W

O
N

EN
Een toenem

end aantal w
oningen voldoet 

niet m
eer aan de m

oderne eisen m
.b.t. 

w
ooncom

fort, veiligheid en duurzaam
heid. 

Een goede w
oning is van essentieel belang 

voor de kw
aliteit van leven. W

e brengen 
veel tijd door in onze w

oning. In zeker 
anderhalf m

iljoen w
oningen is sprake van 

vochtoverlast, terw
ijl bij naar schatting een 

half m
iljoen w

oningen schim
m

elvorm
ing 

optreedt. In het voorjaar van 2016 kw
am

en 
er circa honderd m

eldingen over ‘schim
-

m
elw

oningen’ binnen bij een m
eldpunt 

in Zuid-H
olland. Bijna een kw

art van de 
N

ederlanders w
ordt in m

eer of m
indere 

m
ate gehinderd door geluidsoverlast ver-

oorzaakt door buren. G
ebrekkige ventilatie 

is een andere factor van betekenis die leidt 
tot gezondheidsklachten van bew

oners. 
Inbraakgevoelige w

oningen en w
ijken 

m
aken dat m

ensen zich m
inder veilig 

voelen. H
et ligt voor de hand dat w

ijken en 
w

oningen m
et dit soort problem

en voor-
rang krijgen bij vervanging.

LAN
GER THUIS W

O
N

EN
H

et kabinetsbeleid is erop gericht m
en-

sen zo lang m
ogelijk zelfstandig te laten 

w
onen. Zow

el de w
oningvoorraad als het 

w
oonbeleid van gem

eenten is daar nog 
niet voldoende op toegerust, vindt A

N
BO

, 
de belangenorganisatie van senioren. Er 
zou nu al een een tekort zijn van m

eer dan 
80.000 seniorenw

oningen. Platform
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stelt dat m
en slechts in een kw

art van alle 
w

oningen in N
ederland op een fatsoenlijke 

m
anier oud kan w

orden. Zonder m
aat-

regelen stevenen w
e af op een tekort van 

bijna 400.000 levensloopbestendige w
onin-

gen. Toegankelijkheid voor alle m
ensen, ook 

voor m
inder zelfredzam

en, is een andere 
belangrijke aanleiding om

 goed te kijken 
naar onze w

oningen en w
oonom

geving.

SN
ELLER N

AAR EEN
 EN

ERGIEN
EUTRALE  

W
O

N
IN

GVO
O

RRAAD
N

ederland heeft na het nationale 
Energieakkoord (2013) de klim

aatdoelen 
aangescherpt door het Klim

aatakkoord van 
Parijs (2016) te ratificeren. H

et verduur- 
zam

en van de w
oningvoorraad kan een 

grote besparing op de CO
2-uitstoot ople-

veren, m
aar dan m

oeten w
e w

el versnellen. 
O

pschaling van energieneutrale vervan-
gende nieuw

bouw
 van w

oningen kan sub-
stantieel bijdragen aan de reductie van de 
CO

2-uitstoot van de w
oningvoorraad, zo 

blijkt uit TN
O

-onderzoek. H
et aantal reno-

vaties m
et verbetering van het energielabel 

blijft achter en het aantal N
ul-op-de-M

eter 
renovaties blijft vooralsnog beperkt tot 
enkele honderden w

oningen. H
oogste tijd 

om
 naast duurzam

e renovatie ook w
erk te 

m
aken van snelle, duurzam

e vervangende 
nieuw

bouw
. A

ls de aanbevelingen uit het 
TN

O
-rapport w

orden opgevolgd kunnen de 
doelen van het Energieakkoord al in 2020 
w

orden gehaald. Concreet gaat het dan  
om

 een opschaling naar 45.000 w
oningen 

per jaar die vervangen gaan w
orden

1).

CIRCULAIR BO
UW

EN
O

pschaling van vervangende nieuw
bouw

 
m

aakt het ook m
ogelijk om

 daadw
erkelijk  

circulair te bouw
en. H

et am
overen en 

dem
onteren van w

oningen levert hoog-
w

aardige bouw
m

aterialen op die voor 
een deel kunnen w

orden hergebruikt. 
Industrieel m

aatw
erk en m

oderne bouw
-

techniek m
aken dat de nieuw

e w
oning nog 

beter geschikt w
ordt voor hergebruik. In 

de autoindustrie is m
ede dankzij de kortere 

om
looptijd al veel bereikt op het vlak van 

hergebruik van m
aterialen en grondstoffen. 

A
ls er m

eer dynam
iek kom

t in de renovatie 
en vervanging van w

oningen, w
ordt  

hergebruik circulair bouw
en aantrekkelijker 

en financieel haalbaar.

N
EDERLAN

D IS TO
E AAN

 VERVAN
GIN

G
H

et tekort aan betaalbare w
oonruim

te, 
onze voortdurend veranderende behoeften, 
de snel verouderende w

oningvoorraad, het 
streven naar een energieneutrale gebouw

de 
om

geving en de w
ens om

 m
eer circulair 

te bouw
en vragen om

 onconventionele 
m

aatregelen. O
pschaling van snelle vervan-

gende nieuw
bouw

 kan in belangrijke m
ate 

bijdragen aan een sterkere econom
ie en 

een duurzam
e gebouw

de om
geving.  

D
oor N

ederland in een hogere versnelling 
op te knappen en te verduurzam

en zorgen 
w

e dat w
onen en w

erken in onze delta 
aantrekkelijk blijft. N

ederland is toe aan 
vervanging!

N
O

O
T

1) Het TNO onderzoeksrapport over  

vervangende nieuw
bouw

 kan w
orden 

gedow
nload via de w

ebsite  

w
w

w.vervangendenieuw
bouw.nl 

Hier vindt u tevens voorbeelden van 

vervangende nieuw
bouw

projecten.
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